Estudo de Viabilidade
Urbanistica (EVU)

A Comissao Técnica de Viabilidade de Edificacdes (CEVEA) foi instituida pelo Decreto N2 19.685 de
24 de Outubro de 2017, tendo como atribuicao a andlise de Estudos de Viabilidade Urbanisticas
(EVUs) relativos a atividades objeto de Projetos Especiais de 12 Grau, nos termos do Art. 60 da Lei
Complementar 434/99 atualizada pela Lei Complementar 646/10.

Quando houver necessidade de EVU, a andlise podera ser efetuada durante a etapa de aprovacao
do projeto arquitetonico sob a forma de consulta, gue resultard em emissao de parecer da
Comissao de Viabilidade de Edificacdes e Atividades (CEVEA). Os documentos serao
disponibilizados mediante pagamento da taxa correspondente.

Se houver interesse, a etapa de EVU podera ser analisada separadamente da etapa de aprovacao
de projeto.

Formas de Prestacao do Servico

1. Para tramitar etapa de Aprovacao de Projeto Arquitetonico + EVU

Clique aqui ou acesse o Portal de Licenciamento, entre em 'Servicos Urbanisticos e Ambientais’,
realize o login, abra um Novo Processo, selecione a opcao ou digite na barra de busca “Aprovacao
de Projeto Arquiteténico”. Na fase “2. Enquadramento”, selecione “Aprovacao de projeto + EVU de
19 Grau, em etapa Unica”.

2. Para tramitar etapa exclusivamente de EVU, o Estudo pode ser enquadrado em quatro
classificacdes:

- Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU) p/ projetos especiais de impacto urbano de 1° grau;
- Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU) em Imdével Tombado;
- Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU) em Imdvel Inventariado de Estruturacao;

- Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU) em Imdvel Inventariado de Compatibilizacao.
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Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU) p/ projetos

especiais de impacto urbano de 12 grau

Requisitos/Documentos necessarios:
- Matricula atualizada ou Certiddao do Registro de Imdveis;

- Certidao Negativa de Débitos (CND) do imdvel ou guia do - Imposto Predial e Territorial Urbano
(IPTU);

- Taxa DAM e comprovante de pagamento;
- RRT ou ART para atividade técnica de estudo de viabilidade urbanistica (EVU);

- Declaracao Municipal Informativa das Condicdes Urbanisticas (DMI);

- Arrazoado EVU;
* |dentificar e marcar assunto(s) do Estudo de Viabilidade Urbanistica;
e Justificativa - fundamentar a solicitacao;

* Amparo legal - informar os artigos do PDDUA que embasam a solicitacao. Verifique quadro
resumo dos casos previstos no Anexo 11.1, folha 3 do PDDUA.

» Assinatura do Responsavel Técnico;
* Para os itens de 10 a 15:

o Caracteristicas da atividade pretendida ou empreendimento;

e Modo de operar, produtos e demais informacodes pertinentes;

e Tipo de veiculo, horario e frequéncia de operacao de carga e descarga e/ou embarque e
desembarque, se houver;

e Horario e/ou turnos de funcionamento;

e Populacao estimada;

-Prancha Unica de EVU contendo:

e Planilha de Controle e Registro, conforme Decreto 18623/14, Anexo 1 para Habitacao
Unifamiliar ou Anexo 2 para Edificacdes em geral, devidamente preenchida;

e Planta de situacao graficada, cotada conforme Matricula do Imdvel;

e Planta de localizacao contemplando os seguintes itens, compatibilizados com a DMI e as
informacdes inseridas na Planilha de Controle e Registro:
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- Alinhamento predial e recuos;

- Curvas de niveis, vinculadas a rede de referéncia planialtimétrica do Municipio;
- Largura do passeio ou distancia entre alinhamentos;

- Faixas nao edificaveis ou declarar sua inexisténcia;

- Redes pluviais e/ou cloacais;

- Limites das subunidades quando houver incidéncia de mais de uma;

- Areas atingidas pelo tracado do PDDUA cotadas e quantificadas, indicando alinhamentos “atuais e
projetados” ou “antigos e atuais”, ou declarar sua inexisténcia;

- Em caso de aplicacao de reserva de indice ou transferéncia de potencial construtivo, denominar a
area transferida como “area incorporada a via publica”;

- Arvores existentes (no caso de autorizacdo prévia da SMAM para remocao de arvores, indicar
somente aquelas que devem permanecer);

- Elementos no passeio, tais como postes, hidrantes, arvores, equipamentos publicos, etc., em
frente ao imdvel, ou declarar sua inexisténcia;

- Cotas gerais, parciais e de nivel da edificacao de modo que possam ser avaliados os
afastamentos de frente, laterais e fundos;

- Elementos externos ao prédio gque integram o projeto arquiteténico, tais como, coberturas,
escadas, balancos, marquises, rampas e acessos de pedestres e de veiculos, etc.;

- Indicacao da(s) Referéncia(s) de Nivel (RNs) utilizada(s) no projeto;
- Disposicao dos rebaixos de meio-fio;
- Embargue e desembarque de veiculos, ambulancias, etc, se houver;

- Indicar e numerar vagas de estacionamento, de carga e descarga e espaco para movimentacao
de carga e descarga, caso possuir (Anexo 10.1);

- Area Livre Permeédvel;
- Bicicletario;

- Especificacao das areas e elementos com legenda conforme convengdes (Art. 52 §4° do Decreto
12.715/00):

A demolir - amarelo;

A construir - vermelho;

A permanecer - preto;



A reqgularizar - verde;

» Corte esquematico:

- Perfil natural do terreno (PNT) até as divisas laterais e frontal;

- Niveis dos pavimentos, bem como Referéncia de Nivel (RN) inserida no PNT;

- Cotas altimétricas por pavimento, do telhado e cota total da altura da edificacao.

* Selo, situado no canto inferior direito, junto a margem, prevendo espaco de 15cm (quinze
centimetros) para os despachos entre o selo e a primeira dobra horizontal da folha, com os
seguintes dados:

- Nimero do Expediente Unico;

- Nome do logradouro e nimero predial ou territorial do imdével ou da area privativa, quando
houver, conforme consta na Inscricao Fazendaria;

- Nome do proprietario;

- Nome, titulo, registro do Conselho e assinatura do autor do projeto;

- Conteldo da prancha;

- Descricao do tipo de projeto (no caso: Estudo de Viabilidade Urbanistica);

* Demais elementos que se fizerem necessarios, para subsidiar a analise, dependendo da
solicitacao: croquis, levantamento fotografico ou outros elementos.

Durante a analise poderao ser solicitados outros elementos para analise, tais como plantas de
subsolo, estudo volumétrico, fotos, etc.

Formas de prestacao do Servico

Clique aqui para ser direcionado diretamente ao servico ou acesse o Portal de Licenciamento, entre
na caixa principal 'Servicos Urbanisticos e Ambientais', realize o login, abra um Novo Processo,
selecione a opgao ou digite na barra de busca 'Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU) p/ projetos
especiais de impacto urbano de 12 grau'.

Observacoes Gerais:
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- A andlise e as exigéncias por parte do SMGP no EVU ficarao restritas aos quesitos objeto da
solicitacao, considerada a totalidade dos impactos gerados;

- O nao atendimento integral das solicitacdes do comparecimento emitido pelo técnico da triagem
acarretara o indeferimento do requerimento pela ETR/SMDE;

- O nao atendimento integral das solicitacdbes do comparecimento emitido na andlise do EVU
acarretara o indeferimento pela EVE/SMDE;

- Em se tratando de proposta com utilizacao de solo criado de grande adensamento, observado o
regime urbanistico definido no PDDUA e atividade ndo listada no Anexo 11 do PDDUA, a andlise do
EVU sera efetuada durante a etapa de aprovacao do projeto arquiteténico, observadas as
exigéncias do Decreto 18623/14 e legislacao posterior, mediante consulta a UDRI/SMDE.

Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU) em Imodvel

Tombado

Requisitos/Documentos necessarios:

- Copia do projeto original ou material iconogréfico, se houver (verificar junto ao Arquivo Publico
Municipal, Museu Joaquim José Felizardo, Arquivo Histérico Moysés Vellinho ou ainda no Protocolo
Setorial e em acervos particulares);

- Levantamento fotografico do entorno urbano e do bem protegido (fachadas, espacos internos,
detalhes e lesdes);

- Proposta de intervencao contendo: situacao/localizacao, planilha de areas, plantas baixas
completas, cortes, fachadas com proposta cromatica com especificacdo de tintas e proposta de
materiais;

- Simulacado volumétrica incluindo o entorno imediato com os bens de preservacao préximos;

- Proposta de compatibilizacao com os projetos complementares, tais como climatizacao,
estrutural...

- Memorial justificativo sucinto explicitando o conceito da intervencao, os usos materiais propostos;

- Levantamento cadastral - registro grafico do estado atual do prédio em escala adequada,
composto de implantacao, plantas baixas com triangulagao, elevagdes, cortes, detalhes, redes de
infra-estrutura, indicacao do sistema construtivo e materiais;

- Levantamento do estado de conservacao - Indicacao em plantas, cortes e fachadas da presenca
de lesdes, manchas de umidade, materiais deteriorados, fissuras e rachaduras, lacuna de
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materiais, vegetacao e anadlise do estado das instalacdes prediais.

Formas de prestacao do Servico

Clique aqui para ser direcionado diretamente ao servico ou acesse o Portal de Licenciamento, entre
na caixa principal 'Servicos Urbanisticos e Ambientais', realize o login, abra um Novo Processo,
selecione a opcdo ou digite na barra de busca 'Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU) em Imdével
Tombado'.

Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU) em Imodvel

Inventariado de Compatibilizacao

Requisitos/Documentos necessarios:

- Levantamento fotografico do entorno urbano e do bem protegido (fachadas, espacos internos,
detalhes e lesdes);

- Simulacdo volumétrica incluindo o entorno imediato com os bens de preservacao préximos;
- Proposta de intervencao contendo: situacao/localizacdo, planilha de areas, plantas baixas
completas, cortes, fachadas com proposta cromatica com especificacdo de tintas e proposta de

materiais;

- Memorial justificativo sucinto explicitando o conceito da intervencao, os usos materiais propostos.

Formas de prestacao do Servico

Clique aqui para ser direcionado diretamente ao servico ou acesse o Portal de Licenciamento, entre
na caixa principal 'Servicos Urbanisticos e Ambientais', realize o login, abra um Novo Processo,
selecione a opcao ou digite na barra de busca 'Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU) em Imével
Inventariado de Compatibilizacao’.

Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU) em Imodvel

Inventariado de Estruturacao
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- Cépia do projeto original ou material iconografico, se houver (verificar junto ao Arquivo Publico
Municipal, Museu Joaquim José Felizardo, Arquivo Histérico Moysés Vellinho ou ainda no Protocolo
Setorial e em acervos particulares);

- Registro grafico da edificacdo existente em escala adequada: plantas completas, cortes e
fachadas;

- Levantamento fotografico do entorno urbano e do bem protegido (fachadas, espacos internos,
detalhes e lesdes);

- Memorial justificativo sucinto explicitando o conceito da intervencao, os usos e os materiais
propostos;

- Proposta de intervencao contendo: situacao/localizacdo, planilha de areas, plantas baixas
completas, cortes, fachadas com proposta croméatica com especificacao de tintas e proposta de
materiais e, no caso de aumento de area, simulacao volumétrica incluindo o entorno imediato;

- Proposta de compatibilizacao com os projetos complementares, tais como climatizacao,
estrutural, etc.

Formas de prestacao do Servico

Clique aqui para ser direcionado diretamente ao servico ou acesse o Portal de Licenciamento, entre
na caixa principal 'Servicos Urbanisticos e Ambientais', realize o login, abra um Novo Processo,
selecione a opcao ou digite na barra de busca 'Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU) em Imdvel
Inventariado de Estruturacao’.

Enquadramento de atividades

Este servico é destinado exclusivamente para dirimir ddvidas quanto ao enquadramento nas
atividades listadas no Anexo 5 do PDDUA (LC 434/99 modificada pela LC 646/10).

Obs: ndo é necessario pagar Taxa DAM, os campos estdo marcados como opcionais por se tratar
de um formulario genérico.

Requisitos/Documentos necessarios:

Arrazoado explicativo descrevendo:

- Caracteristicas do empreendimento ou da atividade pretendida;

- Modo de operar, produtos e demais informacdes pertinentes, se houver;

- Tipo de veiculo, horério e frequéncia de operacao de carga e descarga e/ou embarque e
desembarque, se houver;

- Horério e/ou turnos de funcionamento;

- Populacao estimada;


https://licenciamento.procempa.com.br/958bf800-c6a3-406b-847c-17fb36df01c7/new
https://licenciamento.procempa.com.br/
https://licenciamento.procempa.com.br/74275df7-7949-40ff-bcea-e895ff437b3c/new

Formas de prestacao do Servico

Clique aqui para ser direcionado diretamente ao servico ou acesse o Portal de Licenciamento, entre
em 'Servicos Urbanisticos e Ambientais', realize o login, abra um Novo Processo, selecione a opcao
ou digite na barra de busca “Enquadramento de atividade”.

Observacoes Gerais:

- Para intervencoes nos imdveis inventariados de estruturacdo e tombados, conforme a Resolucao
n2 51/2013 do CAU, é obrigatdria a responsabilidade técnica de profissional Arquiteto, devendo ser
apresentada RRT;

- Dependendo do caso, a EPAHC podera solicitar informacdes complementares (sondagens,
prospeccoes, etc.);

- Ap6s parecer da EPAHC, os EVUs serao encaminhados ao COMPAHC (tombados e estruturagao e,
eventualmente, compatibilizacao) e, apos, a EVE/SMDET, que é o 6rgao responsavel por finalizar a
aprovacao da etapa de EVU;

- As obras/intervencdes somente podem ser iniciadas apds etapa de aprovacao e licenciamento de
projeto (ou aprovacao de licenca simplificada, quando for o caso), a qual é etapa posterior a
aprovacao de EVU;

- Para aprovacao de intervencao no conjunto da Rua Joao Alfredo e na Vila do IAPI deverao ser
atendidas diretrizes especificas. Vide link:
http://www2.portoalegre.rs.gov.br/smc/default.php?p_secao=87 ;

- Para iméveis tombados pelo IPHAN ou localizados em Sitio Histérico de Porto Alegre (sitio
tombado federal), é necessario anexar aprovacao do IPHAN para as intervencdes propostas;

- Para iméveis tombados pelo IPHAE ou localizados em entorno de bem tombado pelo estado é
necessario anexar aprovacao do IPHAE para as intervencdes propostas;

- O nao atendimento integral das solicitacdes do comparecimento emitido na andlise do EVU
acarretara o indeferimento pela EPAHC/SMC, bem como o nao atendimento ao solicitado dentro do
prazo legal;

- Canais de comunicacao da EPAHC: plantdes segunda-feira e quarta-feira, das 9h as 11h e 45min,
através do telefone 3389-8287 ou via e-mail (epahc@smc.prefpoa.com.br).
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